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§145
Poikkeamishakemus tilalle 837-700-2-115, Iso-Rautajarven tie 66, talousrakennuksen
laajennus ja muutos asuinrakennukseksi

TRE:763/10.03.01/2025

Valmistelija / lisatiedot:
Hastio Pia

Valmistelijan yhteystiedot
Kaavainsinoori Hilkka Takalo, puh. 050 562 0345, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Lisdtietoja paatoksesta
Hallintosihteeri Jonna Koivumaki, puh. 040 124 1626, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Paatos
Paatdsehdotus hyvaksyttiin.

Esittelija: Nurminen Mikko, Johtaja

Paatésehdotus

Poikkeamishakemus koskien lupaa laajentaa asemapiirroksen

periaatteen mukaisesti kerrosalaltaan 47 m2:n suuruista
talousrakennusta 34 m2:1la ja muuttaa sen kayttotarkoitus
asuinrakennukseksi seka muuttaa osittaisen purkutoimenpiteen jalkeen
kerrosalaltaan 22 m2:n suuruisen lomarakennuksen kayttotarkoitus
talousrakennukseksi noin 13 hehtaarin suuruisella tilalla Kylmala 837-700-
2-115 hyvaksytaan silla edellytykselld, etta rakentamisen yhteydessa
huomioidaan ymparistonsuojelun lausunnossa esitetyt maaraykset
koskien vesihuoltoa.

Poikkeamislupa on voimassa kaksi (2) vuotta siita, kun paatds on saanut
lainvoiman. Poikkeamispaatdsta vastaavaa rakentamislupaa on haettava
luvan voimassaoloaikana.

Perustelut

Asia on tullut vireille 20.1.2025, joten asia kasitelladn soveltaen
rakentamislakia (RakL) ja alueidenkayttolakia (AkL) seka muita 1.1.2025
voimaan tulleita maarayksia.

Haetaan lupaa laajentaa asemapiirroksen periaatteen mukaan
kerrosalaltaan 47 m2 suuruista talousrakennusta 34 m2:1la ja muuttaa
sen kayttotarkoitus asuinrakennukseksi noin 13 ha:n suuruisella tilalla
Kylmala 837-700-2-115. Nykyisesta kerrosalaltaan 52 m2 suuruisesta
lomarakennuksesta puretaan 30 m2 suuruinen paatyosa, ja loppuosa
haetaan muutettavaksi talousrakennukseksi.

POIKKEAMINEN
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Meren tai vesiston ranta-alueeseen kuuluvalle rantavythykkeelle ei saa
rakentaa rakennuskohdetta ilman asemakaavaa tai sellaista
oikeusvaikutteista yleiskaavaa, jossa on erityisesti maaratty yleiskaavan
tai sen osan kayttamisesta rakennusluvan mydntamisen perusteena (AkL
72°8).

Alueella on voimassa 1) ymparistoministerion 28.2.1994 vahvistama
Aitolahti-Teisko rantayleiskaava, jonka mukaan rakennuspaikka sijoittuu
osin pientalovaltaiselle asuntoalueelle ja osin maa- ja
metsatalousvaltaiselle alueelle seka 2) kaupunginvaltuuston 21.4.2021
hyvaksyma Pohjois-Tampereen strateginen yleiskaava (lainvoima
25.11.2022), jonka mukaan rakennuspaikka sijoittuu maaseutualueelle.

Talousrakennuksen laajentaminen ja kayttotarkoituksen muutos vaativat
poikkeamista voimassa olevasta rantayleiskaavasta ja rannan
suunnittelutarpeesta (RakL 57 §, AkL 72 8). Kayttotarkoituksen muutoksen
kohteena oleva rakennus sijaitsee AP-korttelialueen ulkopuolella maa- ja
metsatalousvaltaisella alueella. Lomarakennuksen muutos
talousrakennukseksi vaatii myds poikkeamisen

rantayleiskaavasta. Poikkeaminen ei saa aiheuttaa haittaa kaavoitukselle,
kaavan toteuttamiselle tai alueiden kaytdon muulle jarjestamiselle. Se ei
myoskaan saa vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden tai rakennetun
ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista eika
johtaa vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa
merkittavia haitallisia ymparistd- tai muita vaikutuksia.

Kiinteistorekisterin mukaan Kylmala-nimisen tilan pinta-ala on noin 13 ha
ja se on rekisteroity 1.12.1999. Kiinteistd koostuu kahdesta palstasta.
Hakijat ovat 31.12.2020 paivatyn lainhuudon mukaan kiinteiston
omistajia.

KUULEMINEN

Hakijat ovat kuulleet rajanaapureita. Kaupunki on kuullut viran puolesta
kahta naapuria.

Naapurin muistutus (1): "Kylmalan tilasta on suurimmat osat suojeltu
yksityisen tekemalla luonnonsuojelulla. Perusteluista meille naapureille ei
ole kerrottu mitaan, joten en tieda mita suojelulla on haettu takaa.
Luonnonsuojelualueen keskelle on jatetty suojelematta osa, jolle nyt
haetaan kayttotarkoituksen muutosta pysyvaksi asumiseksi ja
rakennusmassan lisaamiseksi. Katson, etta kyseinen muutos ei tue
luonnonsuojelun tavoitteita enka nain ollen voi puoltaa
rakennushanketta.”

Vastine muistutukseen (1): Kylmalan tilaa ympéraéi yksityinen
luonnonsuojelualue, ns. Kylmdlén korpi (ELYn pddtds luonnonsuojelualueen
perustamisesta 11.11.2022) kiinteiston pohjois- ja ldnsiosassa. Tila koostuu
kahdesta eri palstasta, josta toinen on kokonaan luonnonsuojelualuetta.
Rakentaminen on osoitettu tdman alueen ulkopuolelle.

Muilla naapureilla tai osallisilla ei ole huomauttamista hankkeesta.
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Hakijan perustelut hakemuksensa tueksi, ns. erityinen syy poikkeamiseen
(RakL 578 1 mom):

"Rakennukset ovat jo olemassa, joten hanke ei vaaranna maanomistajien
tasapuolisen kohtelun toteutumista. Rakennukseen tulee wc-tila ja saunoja
kiinteistolld on ennestddn jo kaksi. Jatehuolto aluejétepisteilld. Kiinteistdlle on
hyvékuntoinen tie ja pihassa on kadntétilaa isommallekin ajoneuvolle.

Alueella on oikeusvaikutteinen yleiskaava ja muut rakennukset ovat jo
olemassa. Poikkeaminen ei siten aiheuta haittaa alueen kédytén muulle
jarjestdmiselle, ei vaikeuta luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista, eika
vaikeuta rakennetun ympdriston suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista eikd johda vaikutuksiltaan merkittavaén rakentamiseen tai
muutoinkaan aiheuta merkittévid haitallisia ympdristo- tai muita vaikutuksia.”

Yleiskaavoitus:

Aiottu rakennushanke sijaitsee Teiskon pohjoisosassa Oriveden rajan
tuntumassa Kylmalanlammin rannalla.

Maakuntavaltuuston 27.3.2017 hyvaksymassa Pirkanmaan
maakuntakaavassa 2040 tila sijoittuu maaseutualueelle.

Ymparistoministerion 28.2.1994 vahvistamassa Aitolahti-Teisko
rantayleiskaavassa rakennuspaikka sijoittuu osin pientalovaltaiselle
asuntoalueelle AP ja osin maa- ja metsatalousvaltaiselle alueelle, jolla
sallitaan maa- ja metsatalouteen liittyva rakentaminen seka haja-
asutuksen muodostaminen. Asutusta ei saa sijoittaa 200 m Idhemmaksi
rantaviivaa lukuun ottamatta talouskeskuksen yhteyteen sijoittuvaa
maanviljelystilaan kuuluvaa toista asuinrakennusta. Muun kuin
maatilatalouden talousrakennukset on sijoitettava asunnon valittdmaan
laheisyyteen. Aiottu laajentamishanke sijoittuu maa- ja
metsatalousvaltaiselle alueelle, mutta on osa olemassa olevaa pihapiiria.

Kaupunginvaltuuston 19.4.2021 hyvaksymassa, lainvoimaisessa
(25.11.2022) Pohjois-Tampereen strategisessa yleiskaavassa tila sijoittuu
maaseutualueelle, joka on tarkoitettu ensisijaisesti maa- ja
metsatalouden harjoittamiseen ja jolla tulee tukea maatalouden
toimintamahdollisuuksia. Alueelle voi sijoittua myos haja-
asutusluonteista asumista, loma-asumista seka elinkeinotoimintaa, joka
kokonsa ja ymparistdvaikutustensa puolesta sopii alueelle. Laajemmat
kehityshankkeet edellyttavat tarkemman suunnitelman laatimista.
Suunnitelman tulee perustua riittaviin selvityksiin ja vaikutusten
arviointiin ja siita on tiedotettava laajemmin kuin rajanaapureiden
kuulemisella.

Tilan pohjoisosa on merkitty osaksi laajaa yhtendista metsaaluetta, jolla
tulee valttad maankaytosta johtuvaa metsien havittamista ja pirstomista
niin, etta syntyy alueen kokoon nahden vaikutuksiltaan laaja-alaista,
pysyvaa tai muuta merkittavaa pitkakestoista haittaa luonnon
monimuotoisuudelle. Alueelle suunniteltavien toimintojen sijoittelussa
tulee ottaa huomioon alueen luonto- ja maisema-arvot. Alueen
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suunnittelussa tulee turvata metsatalouden ja muiden
maaseutuelinkeinojen toiminta ja kehittamisedellytykset. Rakentaminen
on osoitettu taman alueen ulkopuolelle.

Kylmalan tilaa ymparaoi yksityinen luonnonsuojelualue, ns. Kylmalan korpi
(ELY paatos 11.11.2022) kiinteiston pohjois- ja lansiosassa. Tila koostuu
kahdesta eri palstasta, josta toinen on kokonaan luonnonsuojelualuetta.
Uudisrakentaminen on osoitettu taman alueen ulkopuolelle.

Rakennuspaikalle on rakennettuna kerrosalaltaan 47 m2 suuruinen
talousrakennus, jota on tarkoitus laajentaa 34 m2:lla ja muuttaa
rakennuksen kayttotarkoitus asuinrakennukseksi. Nykyisesta
kerrosalaltaan 52 m2 suuruisesta lomarakennuksesta on tarkoitus
purkaa 30 m2 suuruinen paatyosa ja loppuosa muuttaa
talousrakennukseksi. Rakennuspaikalla on lisaksi kaksi saunaa (12 kem2
ja 26 kem?2), kaksi 12 m2 suuruista puuliiterid ja 11 m2 suuruinen
kasvihuone. Rakentamistoimenpiteen jalkeen kiinteiston
kokonaisrakennusoikeudeksi muodostuisi 141 kem2 (sallittu
rakennusjarjestyksen mukainen 500 kem?2).

Rakennuspaikalle on olemassa oleva tieyhteys Iso-Rautajarven tielta.

Lahimmat paivittaispalvelut sijaitsevat noin 20 km etdisyydella
Teralahdessa (kauppa, koulu, paivakoti).

Ottaen huomioon olemassa olevan rakennuspaikan ja hakijan perustelut
hakemuksensa tueksi voidaan katsoa, etta kayttotarkoituksen muutokset
ja rakennuksen laajentaminen eivat aiheuta haittaa kaavoitukselle,
kaavan toteuttamiselle tai alueiden kayton muulle jarjestamiselle. Ne
eivat mydskaan vaikeuta luonnonsuojelun tavoitteiden tai rakennetun
ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista eivatka
johda vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin aiheuta
merkittavia haitallisia ymparisté- tai muita vaikutuksia.

Toimivalta: Hallintosdannon 22 8:n 4 mom. 2) kohdan mukaan
yhdyskuntalautakunta paattaa poikkeamisluvista.

Lausunnot
Hakemuksesta on pyydetty ymparistonsuojelun lausunto.

Ymparistonsuojelu (17.2.2025):

"Kiinteiston jatevesijarjestelman tulee tayttaa ymparistonsuojelulain (527
/2014), valtioneuvoston asetuksen talousjatevesien kasittelysta
viemariverkostojen ulkopuolisilla alueilla (157/2017) seka Tampereen
kaupungin ymparistonsuojelumaaraysten jatevesien kasittelya koskevat
vaatimukset.”

Tiedoksi
Hakija, muistuttaja (1 kpl), Pirkanmaan ELY-keskus, Rakennusvalvonta

Liitteet
1 Liite YLA 13.5.2025 Karttaliitteet
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Nahtavilldolo ja tiedoksianto asianosaiselle

Tiedoksi annettu julkisella kuulutuksella 16.5.2025

Muutoksenhakuviranomainen
Hameenlinnan hallinto-oikeus

Tampere
16.05.2025

Jonna Koivumaki
Hallintosihteeri
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Hallintovalitus
8145

Hallintovalitus
§

Valitusosoitus

Tahan paatdkseen haetaan muutosta hallintovalituksella.

Valitusoikeus
Valitusoikeus on:

1) viereisen tai vastapaata olevan kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja
haltijalla;

2) sellaisen kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen
tai muuhun kayttamiseen paatos voi olennaisesti vaikuttaa;

3) silla, jonka asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin hanke saattaa huomattavasti
vaikuttaa;

4) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittdmasti

vaikuttaa;

5) kunnalla;

6) naapurikunnalla, jonka maankayton suunnitteluun paatos vaikuttaa;

7) muulla viranomaisella toimialaansa kuuluvissa asioissa.

Valitusoikeus on lisaksi toimialueellaan sellaisella rekisteroidylla yhteisélla, jonka
tarkoituksena on ymparistdn-, terveyden- tai luonnonsuojelun edistaminen, jos
rakentamislupa koskee rakennusta hankkeessa, johon sovelletaan
ymparistovaikutusten arviointimenettelysta annettua lakia.

Valitusviranomainen

Valitus tehdaan Hameenlinnan hallinto-oikeudelle ensisijaisesti hallinto- ja
erityistuomioistuinten asiointipalvelussa osoitteessa https://asiointi.oikeus.fi
/hallintotuomioistuimet.

Hallinto-oikeuden yhteystiedot:

Hameenlinnan hallinto-oikeus
Raatihuoneenkatu 1

13100 Hameenlinna

faksi: 029 56 42269

sahkoéposti: hameenlinna.hao@oikeus.fi

Valitusaika

Paatds on annettu tiedoksi julkisella kuulutuksella julkaisemalla kuulutus ja
kuulutettava asiakirja Tampereen kaupungin verkkosivuilla (www.tampere.fi
/ilmoitustaulu).
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Valitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista,
tiedoksisaantipaivaa lukuun ottamatta. Tiedoksisaannin katsotaan tapahtuneen
seitsemantena paivana siita lukien, kun paatoés annettu tiedoksi julkisella
kuulutuksella.

Jos maaraajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsendisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai
juhannusaatto tai arkilauantai, saa tehtavan toimittaa ensimmaisena arkipaivana sen
jalkeen.

Valituskirjelma
Valituskirjelmdassa, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on ilmoitettava

- valittajan nimi, kotikunta, postiosoite ja puhelinnumero

- paatoés, johon haetaan muutosta

- milta osin paatoksesta valitetaan ja mitd muutoksia siihen vaaditaan tehtavaksi
- vaatimuksen perusteet

- mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva paatos ei kohdistu
valittajaan.

Valituskirjelmaan on liitettava

- paatos, johon haetaan muutosta valittamalla, alkuperaisena tai jaljennoksena

- todistus siita, mina paivana paatds on annettu tiedoksi, tai muu selvitys valitusajan
alkamisen ajankohdasta

- asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole jo aikaisemmin
toimitettu viranomaiselle.

Asiamiehen on liitettava valituskirjelmaan valtakirja, kuten oikeudenkaynnista
hallintoasioissa annetun lain (808/2019) 32 8:ssa saadetaan.

Valituskirjelman toimittaminen

Valituskirjelma on toimitettava valitusajan kuluessa valitusviranomaiselle.
Valituskirjelman tulee olla perilld valitusajan viimeisena paivana ennen viraston
aukiolon paattymista. Valituskirjelman lahettdminen postitse tai sahkoisesti tapahtuu
lahettajan omalla vastuulla.

Oikeudenkayntimaksu

Hallinto-oikeudessa valituksen kasittelysta perittava oikeudenkayntimaksu on 310
euroa. Mikali hallinto-oikeus muuttaa valituksenalaista paatdsta muutoksenhakijan
eduksi, oikeudenkayntimaksua ei perita. Maksua ei mydskaan perita eraissa
asiaryhmissa eika mydskaan mikali asianosainen on muualla laissa vapautettu
maksusta. Maksuvelvollinen on vireillepanija ja maksu on valituskirjelmakohtainen.
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